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19 Medieninformation

Die Medienkommunikation dient zur öffentlichen Bekanntgabe der Trans-

aktion oder Verpachtung einer Hotelimmobilie oder eines Hotelprojekts. Die 

Pressemeldung wird durch unsere Fachkraft gesteuert und mittels einer pro-

fessionellen Presseagentur erstellt. Teile der Datenangaben können anonym 

gehalten werden. Einzelne Datenangaben müssen zur Medienverbreitung 

jedoch angegeben sein. Empfänger sind die renommierten Fach- und Wirt-

schaftsmedien sowie die Regionalmedien am Standort der Hotelimmobilie 

bzw. des Hotelprojekts. Die Umsetzung der Leistung ist abhängig der aktiven 

Zustimmung des Auftraggebers. Der Versand der Pressemitteilung erfolgt 

erst nach finaler schriftlicher Freigabe durch den Kunden. 

Pressekommunikation als Vermarktungsinstrument

Weiterhin kann die Medienöffentlichkeit als sinnvoller Baustein bei der Ver-

marktung eingesetzt werden, indem eine Hotelofferte oder ein anstehendes 

Hotelprojekt in den renommierten Fachmedien bekannt gegeben wird. Die 

Kommunikation erfolgt zum Großteil anonymisiert. Einzelne Datenangaben 

müssen zur Medienverbreitung jedoch angegeben sein. Auslöser ist Ihre Zu-

stimmung als Auftraggeber. Voraussetzung der Kommunikationsfähigkeit bei 

Hotelprojektentwicklung ist die vorliegende schriftliche Baugenehmigung.

Gemeinsam mit Kunden realisierte Pressemitteilung stehen zur Einsicht 

unter tophotel-consultants.com/presse bereit. Erweitere Medienarbei-

ten, wie Anwenderbericht-Beispiele können unter tophotel-consultants.

com/fachinformationen gelesen werden. Gerne senden wir auf Wunsch 

Arbeitsbeispiele zu.

Moxy Rust der internationalen Marriott-Gruppe am Europapark, Deutschlands größtem 

Freizeitpark | 2018



11

©
 to

ph
ot

el
 c

on
su

lta
nt

s 
G

m
bH

 2
0

19

Modul 9 - Betreibersuche zu bestehendem 
Verkaufsauftrag / Suchauftrag

Betreibersuche in Ergänzung zu einem Verkaufsauftrag. Aus Erfahrung ist 

die Beschaffung eines langjährigen Pachtvertrags mit einem kapitalmarkt-

fähigen Betreiber die entscheidende Verkaufsvoraussetzung. Die Module „3 

- Qualifizierung, Selektion und Ansprache von Interessenten“ und „4 - Be-

treuung von Interessenten“ beschreiben die inhaltlichen Aufgaben (nachzu-

lesen auf Seite 7).

Erarbeiten einer ausführlichen Markt- und Standortanalyse für die Hotel-

immobilie oder das Hotelprojekt. Die ausführliche Analyse wird von unseren 

Experten auf diesem Spezialgebiet erarbeitet.

	> Grundstücks-, Projekt- oder Standortbesichtigung

	> Markt- und Standortuntersuchung (Makro- und Mikrostandort)

	> Beschreibung des Projekts und des Standorts mit Darstellung der IST-  

Situation, z. B. aller bestehenden Gebäude sowie in Frage kommender 

Grundstücke

Leistungen - 
Zusatz-Module

Kundenstimme 

„Sie und Ihre Mitarbeiter haben mit Ihrer Erfahrung und Fach-

kompetenz entscheidend zum erfolgreichen Abschluss des 

Deals beigetragen. Bei den teilweise nicht einfachen Verhand-

lungsgesprächen mit den Kauf- interessenten, haben wir uns 

stets bestens beraten gefühlt. Auch Ihre soziale Kompetenz, die 

während der diversen Termine zu spüren war, möchten wir ganz 

besonders hervorheben.“

	 FRANZ KLEIN, HOTEL KLEIN IN FRANKFURT A.M.

	 HOTELVERKAUF IM RAHMEN DER NACHFOLGE

Modul 10 - Ausführliche Markt- und   
Standortanalyse
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19 	> Untersuchung der Mitbewerbersituation

	> Erarbeitung einer Handlungsempfehlung

	> Darstellung hotelmarktspezifischer Kennzahlen

Modul 11 - Transaktionswertkalkulation

Transaktionswert-Einschätzung auf Basis der vorliegenden Daten zu Hotel-

betrieb, Hotelimmobilie, Marktzahlen sowie unserer knapp 30jährigen 

Expertenerfahrung.

Modul 12 - Wirtschaftlichkeitsvorausschau 
auf Basis einer Machbarkeitsuntersuchung

Zur wirtschaftlichen Einschätzung Ihres Renditeobjektes / Pachtobjektes 

wird ein realistisch gangbarer Vorschlag für den Pachtwert sowie Pachtzins 

erarbeitet. 

Inhalt der wirtschaftlichen Einschätzung:

	> Beschreibung des Projektes hinsichtlich der Zielsetzung, Strategie, Preis-

politik etc.

	> Prognose der Zimmerbelegung und der durchschnittlichen Zimmerpreise 

für die ersten Betriebsjahre

	> Strukturierung und Ermittlung der Erlös- sowie der Betriebskostenarten 

	> Prognose der betriebswirtschaftlichen Ergebnisse

	> Einschätzung des aktuellen Miet- / Pachtwertes bzw. des zu erzielenden 

Kundenstimme 

„Die mir so wichtige Offenheit und die professionelle Herange- 

hensweise von Thomas Röckelein und seinem Team der 

tophotel consultants überzeugten mich und bestätigten sich in 

der folgenden Zusammenarbeit immer wieder. Die Hotelexper-

ten sind für mich ein wichtiger Partner in diesem spezifischen 

Markt und begleiten mich von Anfang an intensiv durch den 

ganzen Prozess.“

	 CHRISTOPH SCHMIDT, GESCHÄFTSFÜHRER DER SCHMIDT ARCHITEKTEN 		

	 GRUPPE ALS PROJEKTENTWICKLER DES MOXY HOTEL RUST
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19 Miet- / Pachtzinses für das Hotelprojekt unter Hinzuziehung von Ver-

gleichsobjekten (sofern möglich).

Gerne möchten wir Ihre persönlichen Herausforderungen und 

Ziele erfahren, um Sie treffsicher beraten zu können. Wir freuen 

uns auf Ihre Kontaktaufnahme.

Hinweis: Nachkalkulationen erstellen wir nur, wenn sich die Auftragsbedin-

gungen oder der Auftragsumfang verändert. Vor Arbeitsstart der erwei-

terten Leistung wird ein Angebot erstellt sowie weitere Kosten gegenüber 

dem Auftraggeber transparent gehalten.

Sollte außerhalb des unterzeichneten Auftrags der Einsatz eines 

anderen externen Fachdienstleisters erforderlich werden, besprechen wir 

ergänzende Kosten im Vorfeld mit Ihnen.

Wenn Sie eine Unternehmensempfehlung zur Hotelfinanzierung benötigen, 

sprechen Sie uns gerne an.
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1.	 Starke Rücksichtnahme auf Ihr gegebenes Umfeld zum Wahren der       

Diskretion.

2.	 Klare Leistungs- und Auftragssituation für beide Seiten.

3.	 Garantie kurzer Entscheidungswege, da eigentümergeführtes Unter       

nehmen.

4.	 Bestes, langjährig gepflegtes Netzwerk zu Hotelgruppen, bekannten 

Brands und Investoren.

5.	 Exklusiv-Mandate gegeben.

6.	 Knapp 30 Jahre erfolgreiche Arbeit mit Hotelimmobilien als unabhängiges 

Beratungs- & Vermittlungsunternehmen.

7.	 Ein Experte mit erfolgreich absolviertem Studium im Hotelmanagement 

oder der Immobilienwirtschaft, oftmals basierend auf einer Hotelaus-     

bildung, ist Ihr persönlicher Berater.

8.	 Aktive Qualitätssicherung & Pflege eines gemeinsamen Firmen-Werte-

systems.

Acht gute Gründe für das Expertenteam 
der tophotel consultants

istock.com/AzmanJaka
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Über die tophotel consultants GmbH

Gegründet im Jahr 1992 ist das eigentümergeführte Unternehmen mit Sitz 

in Baden-Baden spezialisiert auf die diskrete und passgenaue Vermittlung 

von Hotels ab 70 Zimmern zur Pacht oder zum Kauf sowie Hotelinvestments. 

Der Vertrieb privat geführter Hotels erfolgt über die Tochtermarke tophotel 

classics. Das Expertenteam begleitet und moderiert den gesamten   

Transaktionsprozess von der ersten Kontaktaufnahme bis zum finalen 

Vertragsabschluss.

Zu den Kunden der tophotel consultants GmbH zählen nationale und inter-

nationale Hotelgruppen, in- und ausländische Investoren wie Banken und 

Versicherungen, Fondsgesellschaften und Family-Offices sowie Projektent-

wickler und Eigentümer von Hotels und Grundstücken.

Expertenmix - Hotellerie und
Immobilienwirtschaft

Die Berater um Inhaber und Geschäftsführer Thomas Röckelein verfügen 

über immobilienwirtschaftliche oder kaufmännische Hochschulabschlüsse 

gepaart mit Hotelmanagementstudien bzw. einer fundierten Hotelausbildung. 

So bringen die Experten nicht nur einschlägige Erfahrungen in der Hotellerie 

und im Tourismusmanagement für ihre Kunden zum Einsatz, sondern darüber 

hinaus auch umfassende Fachkenntnisse im Immobilieninvestment und in der 

-bewertung. Diese Expertise des jungen Teams, verbunden mit den fast 30 

Jahren Erfahrung des Unternehmens, sorgt für den nötigen Branchenblick 

über den Tellerrand — im Sinne einer ganzheitlichen Herangehensweise an 

Hotelimmobilien und -projekte.

Kühnl + Schmidt Architekten
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tophotel consultants GmbH

Flugstraße 15

76532 Baden-Baden, Germany

+49 (0) 7221 98 30 0

info@tophotel-consultants.com

tophotel-consultants.com

Thomas Röckelein
Geschäftsführer 
Telefon +49 7221 983 030
gf@tophotel-consultans.com

Stefanie Hellmann
Senior Consultant
B.A. Hospitality Management | 
Controller (ILS)
+49 (0) 7221 983 030
sh@tophotel-consultants.com

Sarah-Maria Schmidt
Head of Transaction Services 
Dipl. Sachverständige (DIA)| 
B. Sc. Real Estate
+49 (0) 7221 983 010
ss@tophotel-consultants.com

Anna-Sophie Bogner
Consultant
M.A. International Tourism Management | 
Immobilienökonom (IRE|BS) 
+49 (0) 7221 983 014
ab@tophotel-consultants.com

Kirstin Klotzsche
Consultant
geprüfte Immobilienmaklerin (SFA)
+49 (0) 7221 983 011
kk@tophotel-consultants.com


